Basisinformationsblatt

ZWECK

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen Uber dieses Anlageprodukt zur Verfligung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die moglichen Gewinne und Verluste dieses
Produkts zu verstehen, und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

PRODUKT
ImmoWert Il - PATRIZIA - Anteilklasse VB (voll steuerbefreit) Hersteller: PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Der Fonds ist ein in Deutschland aufgelegtes AIF-Sondervermdgen. Er wird von der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (im Folgenden
~die Gesellschaft“ oder ,wir“) als Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet. Die Gesellschaft gehort zur PATRIZIA Gruppe.

WKN / ISIN: A2PSRC / DEOOOA2PSRC4; Website: Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch unter +49 821
509 10-000.

Die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ist fir die Aufsicht der PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in Bezug auf dieses
Basisinformationsblatt zusténdig. Die PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ist in Deutschland zugelassen und wird durch die BaFin regu-
liert. Der Fonds ist in Deutschland zum Vertrieb zugelassen. Datum der Erstellung des Basisinformationsblatts: 13.12.2022

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

UM WELCHE ART VON PRODUKT HANDELT ES SICH?
Art: Es handelt sich um ein in Deutschland aufgelegtes AIF-Sondervermogen.

Laufzeit: Der Fonds hat eine unbegrenzte Laufzeit. Die Gesellschaft ist berechtigt, die Verwaltung des Fonds unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von
mindestens sechs Monaten durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahres- oder Halbjahresbericht zu kiindigen. Anteile an dem
Fonds kénnen grundsatzlich bewertungstaglich zuriickgegeben werden. Allerdings ist die Riickgabe von Anteilen erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von
24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12 Monaten méglich. Sie miissen in der Lage sein, die eingeschrankte Verfligbarkeit der Anteile
hinzunehmen. Die Gesellschaft kann die Riicknahme aussetzen, wenn auBergewdhnliche Umstande dies unter Beriicksichtigung der Anlegerinteressen erfor-
derlich erscheinen lassen oder die im Fonds vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen oder nicht sofort zur Verfligung stehen, um alle Anteilriickgaben zu
bedienen und gleichzeitig die ordnungsgemaBe laufende Bewirtschaftung des Fonds sicherzustellen.

Ziele: Die Anlagepolitik des Fonds ist ertragsorientiert. Er eignet sich damit fiir nahezu jedes diversifizierte Anlageportfolio. Der Fonds wurde am 6. April 2021
aufgelegt und erwirbt Immobilien und Beteiligungen an Immobiliengesellschaften. Die Gesellschaft legt das Fondsvermdgen nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung in hochwertige Wohn- und Gewerbeimmobilien an nachhaltigen Standorten an. Der Schwerpunkt der Investitionen liegt auf Deutschland, daneben
erstreckt sich die Anlagestrategie auf Markte mit starker Mieternachfrage und entwickelter Wirtschaftsstruktur, namlich Osterreich, Schweiz, Niederlande,
Belgien, Luxemburg, Frankreich, Danemark, Schweden, Finnland und Norwegen. Werterhalt und Ertragsstabilitdt der Fondsimmobilien sind fiir das Fondsma-
nagements von zentraler Bedeutung. Die Immobilien werden auch unter Berlicksichtigung 6kologischer Merkmale ausgewahlt und bewirtschaftet. Die Gesell-
schaft wird die zu erwerbenden Immobilien anhand eines systematischen Nachhaltigkeitsansatzes auswahlen und mit Blick auf Umwelt- und Ethikkriterien
bewirtschaften. Beweggrund hierfir ist 6kologische Gerechtigkeit, Steigerung von Gesundheit und Wohlbefinden der Immobiliennutzer sowie Transparenz
und Risikominimierung auf Portfolioebene. Bis zu 49% des Fondsvermdgens diirfen in liquiden Mitteln gehalten werden. Die Gesellschaft darf fiir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger Kredite i.H.v. bis zu 30% der Werte der Fondsimmobilien aufnehmen, wenn dies mit einer ordnungsgemaBen Wirtschafts-
flihrung vereinbar ist. Dariiber hinaus darf die Gesellschaft fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10% des Wertes
des Fondsvermdégens aufnehmen. Durch die Aufnahme von Krediten soll die Eigenkapitalrendite des Fonds gesteigert werden, sofern der Kreditzins niedriger
ist als die geplante Gesamtkapitalrentabilitdt der Investitionen (sog. Hebel- oder Leverage-Effekt). Der Fonds darf zu Zwecken der Absicherung von Zinsénde-
rungs- und Wahrungsrisiken Geschéfte (iber Derivate tatigen. Derivate sind Instrumente, deren Preis von den Kursschwankungen oder den Preiserwartungen
anderer Vermdgensgegenstande (,Basiswert“) abhdngt. Anlageziel ist, dass Sie (der ,,Anleger”) an den laufenden Ergebnissen aus der Vermietung der Immo-
bilien sowie an den Erldsen aus der VerduBerung der Immobilien nach der Haltephase durch regelmaBige Ausschiittungen sowie eine langfristige Wertsteige-
rung der Fondsanteile anteilig partizipieren. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Geschaftsjahres fiir Rechnung des Sondervermdgens
angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrdge aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen aus.
Verwahrstelle des Fonds ist CACEIS Bank S.A., Germany Branch, mit Sitz in Miinchen. Den Verkaufsprospekt und die aktuellen Berichte, die aktuellen Anteil-
preise sowie weitere Informationen zu dem Fonds finden Sie kostenlos in deutscher Sprache auf unserer Homepage unter

. Auf Anfrage erhalten Sie unter +49 821 509 10-000 kostenlos ein Papierexemplar dieses Basisinformationsblatts.
Kleinanleger-Zielgruppe: Der Fonds richtet sich an alle Arten von steuerbefreiten Anlegern im Sinne des § 10 Absatz 1i.V.m. § 8 Absatz 1 Nr. 1 InvStG, die
das Ziel der Vermogensbildung bzw. Vermdgensoptimierung verfolgen und mittel- bis langfristig investieren wollen. Sie sollten in der Lage sein, Verluste bis
zur Hohe des eingesetzten Kapitals zu tragen und keine Garantie bezliglich des Erhalts Ihrer Anlagesumme bendtigen.

WELCHE RISIKEN BESTEHEN UND WAS KONNTE ICH IM GEGENZUG DAFUR BEKOMMEN?
Risikoindikator
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Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt 5 Jahre halten. Wenn Sie die Anlage friihzeitig einlésen, kann das

tatsachliche Risiko erheblich davon abweichen und Sie erhalten unter Umsténden weniger zuriick. Sie kénnen die Anlage méglicherweise nicht]
frihzeitig einlésen. Ihnen entstehen unter Umstanden erhebliche Mehrkosten bei einer friihzeitigen Einlosung. Sie konnen lhr Produkt méglicher-
weise nicht ohne Weiteres verkaufen oder Sie miissen es unter Umsténden zu einem Preis verkaufen, der sich erheblich auf lhren Erlos auswirkt.

Der Gesamtrisikoindikator hilft lhnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschétzen. Er zeigt, wie hoch die
Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Méarkte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind,
Sie auszubezahlen.

Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 3 eingestuft, wobei 3 einer mittelniedrigen Risikoklasse entspricht. Das Risiko
potenzieller Verluste aus der kiinftigen Wertentwicklung wird als ,mittelniedrig“ eingestuft. Bei sehr ungiinstigen Marktbedingungen ist es unwahrscheinlich,
dass die Fahigkeit beeintrachtigt ist, Ihr Rickgabeverlangen auszufiihren. Wenn wir lhnen nicht das zahlen kénnen, was Ihnen zusteht, kénnten Sie das
gesamte angelegte Kapital verlieren. Dieser Fonds beinhaltet keinen Schutz vor kiinftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das angelegte Kapital ganz oder
teilweise verlieren kénnten. Die Steuergesetzgebung des Staats, in dem Sie steuerpflichtig sind, kann Auswirkungen auf die tatséchliche Auszahlung haben.
Ausfuhrungen zu den Ausstiegsmdglichkeiten und damit ggf. verbundenen Kosten finden Sie unten im Abschnitt ,,Wie lange sollte ich die Anlage halten, und
kann ich vorzeitig Geld entnehmen?“ Der Fonds unterliegt auch operationellen Risiken, z.B. menschlichem Versagen oder kriminellen Angriffen. Eine ausfiihr-
liche Beschreibung der Risiken enthalt der Abschnitt ,,Risikohinweise" des Verkaufsprospekts.

Performance-Szenarien

Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hangt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kiinftige Marktentwicklung ist ungewiss und lasst
sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen. Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische Szenario veranschaulichen die schlechteste, durch-
schnittliche und beste Wertentwicklung in den letzten 10 Jahren, davon 1,4 Jahre fiir dieses Produkt sowie fiir den Zeitraum von 8,6 Jahren vor Auflegung des
Produktes eines geeigneten Stellvertreters in Form eines offenen Immobilienfonds mit dhnlichem Risikoprofil. Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extre-
men Marktbedingungen zuriickbekommen kdnnten. Die Markte kénnten sich kiinftig vollig anders entwickeln.

Diese Tabelle zeigt, wie viel Sie zu bestimmten Ausstiegszeitpunkten unter verschiedenen Szenarien theoretisch zurlickerhalten kénnten, wenn Sie 10.000
Euro anlegen. Die dargestellten Szenarien zeigen, wie sich lhre Anlage entwickeln kdnnte. Sie kdnnen sie mit den Szenarien fiir andere Produkte vergleichen.
Die Arten von pessimistischen, mittleren und optimistischen Szenarien traten bei einer Investition in das Produkt sowie den oben beschriebenen Stellvertreter
zwischen 2012 und 2022 auf. Bitte beachten Sie die Mindesthaltefrist von 24 Monaten und die Kiindigungsfrist von 12 Monaten. Weitere Details finden Sie
im Abschnitt ,Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen®.

sfohlene NG 2
Anlagebeispiel: 10.000 EUR
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie kdnnten lhre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
Stressszenario Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 9.180 EUR 9.940 EUR
Jahrliche Durchschnittsrendite -8,2% -0,1%
Pessimistisches | Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 9.900 EUR 10.150 EUR
Szenario Jahrliche Durchschnittsrendite -1,0% 0,3 %
Mittleres Szena- | Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 10.530 EUR 14.740 EUR
rio Jahrliche Durchschnittsrendite 5,3 % 8,1%
Optimistisches | Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 12.940 EUR 23.430 EUR
Szenario Jahrliche Durchschnittsrendite 12,2% 9,9 %

In den angefiihrten Zahlen sind samtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umsténden nicht alle Kosten, die Sie an lhren Berater oder Ihre
Vertriebsstelle zahlen miissen. Unberiicksichtigt ist auch Ihre persénliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag auswirken
kann. Bitte beachten Sie die Mindesthaltefrist von 24 Monaten. Weitere Details kénnen Sie dem Abschnitt ,Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann
ich vorzeitig Geld entnehmen* entnehmen.

WAS GESCHIEHT, WENN DIE GESELLSCHAFT NICHT IN DER LAGE IST, DIE AUSZAHLUNG VORZUNEHMEN?

Der Ausfall der Gesellschaft hat keine direkten Auswirkungen auf Ihre Auszahlung, da die gesetzliche Regelung vorsieht, dass bei einer Insolvenz der Gesell-
schaft das Sondervermdgen nicht in die Insolvenzmassemasse eingeht, sondern eigenstandig erhalten bleibt. Soweit die Gesellschaft aus dem Sondervermé-
gen mangels Liquiditat oder wegen Vermdgenslosigkeit keine Auszahlungen vornehmen kann, ist dieser Verlust nicht durch ein Entschéadigungs- oder Siche-
rungssystem fiir Anleger gedeckt.

WELCHE KOSTEN ENTSTEHEN?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berat, kann lhnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese Person lhnen
diese Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf lhre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrage dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von lhrer Anlage entnommen werden. Diese Betrage hangen davon
ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten. Die hier dargestellten Betrage veranschaulichen einen beispielhaften Anlagebetrag und verschiedene
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mogliche Anlagezeitraume.
Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:
- Im ersten Jahr wiirden Sie den angelegten Betrag zuriickerhalten (0 % Jahresrendite).
- Fir die 5-Jahres-Halteperioden haben wir angenommen, dass sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt
- 10 000 EUR werden angelegt
Anlage: 10.000 Euro

Szenarien ‘ Wenn Sie nach 1 aussteigen Wenn Sie nach 5 Jahren aussteigen

Kosten insgesamt 477 EUR 2.118 EUR

Jahrliche Auswirkungen der Kosten * 4,8% 2,9% pro Jahr

* Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wahrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der empfoh-
lenen Haltedauer aussteigen, wird Ihre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 11,0 % vor Kosten und 8,1 % nach Kosten betragen. Wir kénnen
einen Teil der Kosten zwischen uns und der Person aufteilen, die Innen das Produkt verkauft, um die flir Sie erbrachten Dienstleistungen zu decken.

Diese Zahlen enthalten die héchste Vertriebsgebiihr, die die Person, die Ihnen das Produkt verkauft, berechnen kann (2,5 % des Anlagebetrags/ 250 EUR).
Diese Person teilt lhnen die tatsdchliche Vertriebsgebihr mit.

Zusammensetzung der Kosten

Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg Jahrliche Auswirkungen der Kosten, wenn Sie
nach 1 Jahr aussteigen
Einstiegskosten Es kann ein Ausgabeaufschlag bis zu 5% berech- | 250 EUR

net werden; aktuell betrdgt der Ausgabeauf-
schlag 2,5%

Ausstiegskosten Es kann ein Riicknahmeabschlag bis zu 5% be- | 0 EUR
rechnet werden; aktuell betragt der Riicknahme-
abschlag 0 %
Laufende Kosten pro Jahr
Verwaltungsgebiihren und sonstige Verwal- | 1,15 % des Werts lhrer Anlage pro Jahr 124 EUR
tungs- oder Betriebskosten Hierbei handelt es sich um eine Schitzung auf
der Grundlage der tatsachlichen Kosten des letz-
ten Jahres
Transaktionskosten 1,02 % des Werts |hrer Anlage pro Jahr. Hierbei | 104 EUR

handelt es sich um eine Schatzung der Kosten,
die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden An-
lagen fiir das Produkt kaufen oder verkaufen. Der
tatsachliche Betrag hdngt davon ab, wie viel wir
kaufen und verkaufen.

Zusatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Bau- und Umbaukosten (,Projektentwicklung®) | 3,0% der Bau- bzw. Projektentwicklungskosten
bei Projektentwicklungen oder UmbaumaBnah-
men, bei denen Kosten von mehr als 100.000
EUR anfallen

WIE LANGE SOLLTE ICH DIE ANLAGEHALTEN, UND KANN ICH VORZEITIG GELD ENTNEHMEN?
Empfohlene Haltedauer: 5 Jahre

Dieses Produkt ist geeignet fiir langfristige Investitionen. Anteile an dem Fonds kdnnen grundsétzlich bewertungstéglich zuriickgegeben werden. Allerdings
ist die Riickgabe von Anteilen erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12 Monaten mdglich.
Sie missen in der Lage sein, die eingeschrénkte Verfligbarkeit der Anteile hinzunehmen. Fiir die Riicknahme der Anteile kann ein Riicknahmeabschlag anfallen
(aktuell wird kein Riicknahmeabschlag erhoben). Uber etwaige Widerrufsmdglichkeiten und fristen beim Kauf von Anteilen informiert Sie der Verkaufer.

Die Gesellschaft kann die Riicknahme aussetzen, wenn auBergewdhnliche Umstande dies unter Beriicksichtigung der Anlegerinteressen erforderlich erschei-
nen lassen oder die im Fonds vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen oder nicht sofort zur Verfligung stehen, um alle Anteilriickgaben zu bedienen und
gleichzeitig die ordnungsgemaBe laufende Bewirtschaftung des Fonds sicherzustellen.

WIE KANN ICH MICH BESCHWEREN?

Bei Beschwerden kénnen Sie sich an PATRIZIA Augsburg Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, z. H. Beschwerdemanagementfunktion, FuggerstraBe 26,
86150 Augsburg; E-Mail: wenden. Beschwerden Uber die Person, die zu dem Produkt berat oder es verkauft, kénnen Sie direkt an
diese Person richten.

SONSTIGE ZWECKDIENLICHE ANGABEN

Der Fonds unterliegt dem deutschen Investmentsteuergesetz. Dies kann Auswirkungen darauf haben, wie Sie beziiglich lhrer Einkiinfte aus dem Fonds be-
steuert werden. Dieses Dokument bezieht sich auf die Anteilklasse VB des Fonds. Informationen iber weitere Anteilklassen des Fonds, die in Deutschland
vertrieben werden, finden Sie auf unserer Homepage unter . Dort finden Sie ebenfalls Informationen zur vergange-
nen Wertentwicklung, sowie monatlich aktualisierte Performance-Szenarien basierend auf der bisherigen Wertentwicklung.
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